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1. Objetivo
2. Que es unatasacion?

3. Como se realiza una tasacion? 0 bj etivo

4. Por que se realiza una tasacion?
5. Para que se tasa uninmueble?

El objetivo principal de este webinar es que el alumno conozca los
procesos, la teoria, las razones por las cuales se efectua una tasacion, y
como analizar los aspectos que le dan valor a un inmueble.
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1. Objetivo
2. Que es una tasacion?

3. Como se realiza una tasacion? “’QUé es una tasaCién?

4. Por que se realiza una tasacion?
5. Para que se tasa uninmueble?

Definicion: Proceso mediante el cual se determina el valor de un
inmueble.

Objetivo: Obtener un valor justo de mercado.

Tipos de tasaciones: Comercial, bancaria, judicial, fiscal, entre otras.
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1. Objetivo
2. Que es una tasacion?

3. Como se realiza una tasacion? “’Cémo Se realiza una tasaCién?

4. Por que se realiza una tasacion?
5. Para que se tasa uninmueble?

Métodos de valuacion

- Enfoque de mercado - Comparacion
- Capitalizacién de renta - Ingreso
- Meétodo de costos - Reposicion

Pasos del proceso

- Inspeccion del inmueble

- Levantamiento de antecedentes
- Analisis de mercado

- Elaboracion del informe
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1. Objetivo

2. Que es una tasacion?

3. Como se realiza una tasacién?

4. Por que se realiza una tasacion?
5. Para que se tasa uninmueble?
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cPor qué se realiza una tasacion?

Transacciones inmobiliarias: Compra Venta, Arriendo, Hipotecas.
Seguridad financiera: Garantias hipotecarias para entidades financieras.
Impuestos: Determinacion de impuestos y contribuciones.

Resolucion de conflictos: Juicios, herencias, divorcios, quiebras.

Planificacion y desarrollo: Proyectos de inversion.



1. Objetivo
2. Que es una tasacion?

3. Como se realiza una tasacion? “’Para qUé Se tasa un inmueble?

4. Por que se realiza una tasacion?
5. Para qué se tasa un inmueble?

Determinar el valor de mercado: Establecer un valor justoy
competitivo.

Toma de decisiones: Informarse de la mejor opcidon para una
transaccion.

Evaluar viabilidad de proyectos: En desarrollos inmobiliarios.
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Condiciones
de mercado

La situacidn econdmica general y las condiciones especificas del
mercado inmobiliario en el momento de la tasacion también afectan el
valor. Esto incluye la oferta y la demanda de propiedades similares en la
misma area.

Oferta y demanda

Disponibilidad de Propiedades: Cantidad de inmuebles similares
disponibles en el mercado.

Interés del Comprador: Nivel de demanda por propiedades similares en
la zona.
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Tendencias de mercado

Crecimiento o Contraccion: Tendencias generales de crecimiento o
contraccién del mercado inmobiliario.

Ciclos del Mercado: Identificacion de ciclos de auge y recesion en el
mercado inmobiliario.

Condiciones econdmicas generales

Economia Nacional: Situacion econdémica general del pais (PIB,
inflacidn, tasas de interés). Condiciones economicas especificas de la
region o ciudad donde se encuentra el inmueble.
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Ubicacion del
inmueble

La zona donde se encuentra el inmueble es crucial. Factores como la
accesibilidad, la proximidad a servicios publicos, escuelas, hospitales,

estaciones de Metro vy
significativamente en el valor.
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Accesibilidad y transporte

Accesos Viales: Calidad y cantidad de accesos viales y conexiones de
transporte.

Transporte Publico: Disponibilidad y calidad del transporte publico
cercano.

Equipamiento y servicios

Educacion: Proximidad a escuelas y universidades.
Salud: Cercania a hospitales y centros de salud.

Comercio y Ocio: Proximidad a centros comerciales, restaurantes,
parques y otros servicios de ocio.



Regulaciones y normativas
Zonificacion: Normativas de zonificacion y uso del suelo que pueden

afectar el valor del inmueble.

Permisos de Construccion: Requisitos y restricciones para nuevas
construcciones o modificaciones.

Caracteristicas del sector - barrio

Desarrollo Urbano: Nivel de desarrollo y planificacién urbana del area.

Seguridad: indices de criminalidad y percepcion de seguridad en la zona.
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Caracteristicas
del inmueble

@sergiopizarrofuentes

El estado fisico del inmueble, su tamano, diseno, edad y caracteristicas
especiales (como vistas panoramicas, acabados de alta calidad, etc.)
son considerados.

Condiciones Fisicas: Estado de conservacidon, materiales de
construcciony terminaciones.

Caracteristicas Especiales: Elementos diferenciadores como vistas,
jardines, piscinas, ampliaciones, etc.

Antiguiedad: Edad del inmueble y mantenimiento a lo largo del tiempo.
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cQué es el valor de Mercado?

Monto estimado, a la fecha de la tasacion, por el cual se intercambiaria
un bien, derecho u obligacion entre un comprador dispuesto y un
vendedor dispuesto, actuando cada uno con conocimiento, prudencia y
sin presion alguna.

El valor es relativo y esta relacionado con la necesidad o utilidad; es el
grado de aprecio que tenemos a un bien o servicio, con atencién a su
aptitud para satisfacer necesidades, de lo cual podemos concluir que
solo tiene valor aquello que es util o necesario. Dicho en otros términos
"Valor es la capacidad de un bien para aportar utilidad”.



cQué le da valor a un Bien Raiz?

El valor de un inmueble esta directamente relacionado con factores
propios y factores externos de cada bien.

Los factores propios son aquellos que son parte del inmueble y lo
caracterizan.

Los factores externos son aquellos que tienen relacidén con el entorno.
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Factores
Propios
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INMUEBLE

Antiguedad

Superficies

Orientacion

Programa

Tipologia

Agrupamiento
Materialidad

Estado de conservacion
Adicionales




Factores
Externos
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UBICACION

| ocalizacion — Clima

Caracteristicas barrio

Equipamiento

Vias de acceso

Urbanizacion
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